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Informagdes Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugéo ao prospecto da oferta. A decisGo de investimento
deve levar em consideragdo as informagGes constantes do Prospecto, principalmente a se¢do relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

Risco de

[X] perda do principal

[X] falta de liquidez

[X] dificuldade de entendimento

[X] operagdo estruturada

[X] prejuizos decorrentes de erros operacionais

Aviso para ofertas distribuidas por
rito de registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do conteido do prospecto, nem dos

documentos da oferta.

Ha restrigGes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta . Mais -
informagGes
. Capa do
A.Valor mobilidrio [ 1CRA/[X] CRI Prospecto
a.1) Emissdo e série 732 emiss3o, em Série Unica Capa do
Prospecto
. ~ Capa do
a.2) Ofertante/Emissor CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Prospecto
B. Oferta
[X] cédigo: BRCASCCRI2G1 (ISIN) C d
b.1) Cédigo de negociagdo proposto apa co
[ 1N/A Prospecto
b.2) Mercado de negociacio [X] B3'/ [X] CETIP21 /[ ] ndo serad negociado em mercado Capa do
organizado Prospecto
. Capa do
b.3) Quantidade ofertada - lote base 35.000 CRI
Prospecto
b.4) Prego (intervalo) RS 1.000,00 (mil reais) Capa do
’ ¢ I Prospecto
A partir da primeira Data de Integralizagao, sobre o Valor Nominal
Unitdrio Atualizado dos CRI incidirdo juros remuneratdrios
b.5) Taxa de remuneracio (intervalo) correspondentes a 100,00% (cem por. cento) da variacdo Capado
acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa Prospecto
(spread) equivalente a 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano,
com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
* . . . I . Capa do
b.6) Montante ofertado (=b.1.3*b.1.4) (intervalo) |RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) Prospecto
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Mai
1. Elementos Essenciais da Oferta . as ~
informagoes
b.7) Lote suplementar Nao Capa do
Prospecto
. ~ Capad
b.8) Lote adicional Nao apado
Prospecto
b.9) Titulo classificado como “verde”, “social”, N3o Capa do
“sustentavel” ou correlato? Prospecto
C. Outras informagoes
c.1) Agente Fiduciario TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES Capa do
08 MOBILIARIOS LTDA. Prospecto
2. Propésito da Oferta . Mais ~
informagoes
Os recursos obtidos com a subscri¢do e integralizagdo dos CRI
serao utilizados pela Emissora exclusivamente para constituicao
dos Fundos, pagamento das despesas iniciais e integralizagdao
das Notas Comerciais, observado os descontos para o
Secao 3

Qual serd a destinagdo dos recursos da oferta?

pagamento de despesas.

Os recursos liquidos captados por meio da emissdo das Notas
Comerciais serdo destinados pela Devedora para construgao
e/ou reforma do Empreendimento Praia Exclusive, localizado
no imovel descrito no Anexo VI do Termo de Emissdo.

do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor das A¢oes

Mais
informagoes

Informagdes sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado

Se¢ao 10.3
do Prospecto

PROJETO 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA.,
sociedade limitada, na qualidade de devedora responsavel

por 100% (cem por cento) do lastro. As demonstracGes| Secles 11.2
Principais informagdes sobre o lastro financeiras individuais e consolidadas auditadas, bem como os e12.4do
indicadores financeiros ajustados pds captacdo de recursos Prospecto
por meio da Oferta, estdo disponiveis para consulta
no Prospecto.
Se¢do 2.6

Existéncia de crédito ndo performado

N3do

do Prospecto

Informacdes estatisticas sobre inadimplementos

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta, a Emissora verificou que
ndo ocorreu resgate antecipado e/ou outra forma de
pré-pagamento dos CRI de sua emissao.

Se¢ao 10.6
do Prospecto
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador - Impacto
- = . . Probabilidade . .
(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro financeiro
O recebimento pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do cumprimento total, [X] Maior [X] Maior
pela Devedora, de suas obriga¢des, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores [ ] Média [ ] Médio
decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as
. .. [ 1Menor [ 1 Menor
datas previstas, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI.
A auditoria juridica realizada na presente emissao de CRI foi de escopo limitado. A ndo realiza¢do [X] Maior [X] Maior
de auditoria juridica completa, ndo confere a seguranca desejada com relagdo a total auséncia de [ ] Média [ ] Médio
contingéncias envolvendo os Créditos Imobilidrios, os Loteamentos ou Empreendimentos
es s . . . [ 1Menor [ 1Menor
Imobilidrios, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.
O risco de crédito dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que os pagamentos dos CRI [X] Maior [X] Maior
dependem do pagamento tempestivo pela Devedora dos valores devidos no ambito das Notas [ ] Média [ ] Médio
Comerciais. Ndo ha garantia que a Devedora terd recursos suficientes para cumprir as obriga¢des
. N .. [ 1Menor [ 1Menor
assumidas no ambito das Notas Comerciais.
As Notas Comerciais devem atender aos critérios regulamentares para sua caracterizagdo. Nao é [ ] Maior [X] Maior
possivel assegurar que os recursos serdo integralmente aplicados no Empreendimento Praia [X] Média [ ] Médio
Exclusive. Caso a Devedora ndo consiga comprovar a efetiva utilizacdo dos recursos, tal situagao [ ] Menor [ ] Menor
pode provocar o resgate antecipado ou o vencimento antecipado das Notas Comerciais.
A Securitizadora nao realizou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora, dos [ ] Maior [ ] Maior
Avalistas ou dos Garantidores de honrarem com as suas obrigacdes. A existéncia de outras [X] Média [X] Médio
obrigacGes assumidas por tais partes poderdo comprometer a capacidade destas de cumprir com [ ] Menor [ ] Menor
o fluxo de pagamentos de suas obrigacées no ambito da Operacao.
L ~ S Mais
4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario . ~
informagdes
Informagodes sobre o valor mobiliario
Princioais caracteristicas Os CRI sdo nominativos e escriturais, com valor nominal Segao 2.1
P unitario de RS 1.000,00 (mil reais). do Prospecto
Os CRI terdo prazo de 1.462 dias corridos contados da Data de
Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro .
: . . . Sec¢do 2.6
Vencimento/Prazo de 2027, ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado
. L A do Prospecto
e Resgate Antecipado Total dos CRI e liquida¢do do Patrimdnio
Separado, previstas no Termo de Securitizagao.
A partir da primeira Data de Integralizagdo, sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitdrio dos CRI
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100,00% Secio 2.6
Remuneragao (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida ¢ )
. . do Prospecto
exponencialmente de sobretaxa (spread) equivalente a 4,00%
(quatro inteiros por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.
Observada a possibilidade de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria das Notas Comerciais, o Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais sera amortizado conforme mencionado Sec30 2.6
Amortiza¢do/Juros P
no Anexo Il ao Termo de Emissao. do Prospecto
O pagamento da Remuneragcdo serd realizado conforme
mencionado no Anexo Il ao Termo de Emissdo.
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T - TRAE Mais
4. Principais Informacgdes sobre o Valor Mobiliario . ~
informagoes
. Os CRI terdo duration equivalente a aproximadamente 2,41
Duration ! N/A
anos, calculado em 12 de dezembro de 2023. /
Na ocorréncia de (i) verificagdio do efetivo vencimento
antecipado das Notas Comerciais quando da ocorréncia de
qualquer Evento de Vencimento Antecipado das Notas| Secdo 10.9

Possibilidade de resgate antecipado compulsério

Comerciais; ou (ii) do Resgate Antecipado Facultativo Total ou
do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Notas Comerciais, nos
termos do Termo de Emissdo.

do Prospecto

Condigbes de recompra antecipada

N/A

CondicBes de vencimento antecipado

Nas hipdteses de vencimento antecipado das Notas
Comerciais Escriturais, nostermos previstos no Termo de
Emissdo, e, consequentemente, de resgate antecipado dos
CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo.

Sec¢ao 10
do Prospecto

RestricOes a livre negociacdo

[ 1 Revenda restrita a investidores profissionais.

[X] Revenda restrita a investidores profissionais e investidores
qualificados a partir da data de liquidagao dos CRI.

[ 1 Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses do final da oferta.

[ ] Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

[ 1 N&o ha restrigdes a revenda.

Segdo 2.4
do Prospecto

Formador de mercado

N3o foi contratado formador de mercado.

Secdo 8.6
do Prospecto

Garantias

N3o ha.

Ndo aplicavel, considerando que ndo serdo constituidas
garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem
havera coobrigacdo por parte da Emissora. Os Créditos
Imobilidrios, por sua vez, sdo garantidos pela Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis, pela Alienagdo Fiduciaria de Cotas, pelo Aval e
pelos Fundos.

Secdo 2.6
do Prospecto

Classificagao de risco

Agéncia de Classificacdo de Risco

N/A

N/A

Classificagdo de Risco

N/A

N/A
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . -
informagdes
Participagdo na oferta
[X] Investidores Profissionais
Se¢do 2.4

Quem pode participar da oferta?

[X] Investidores Qualificados

[ ] PUblico em geral

do Prospecto

Informacdo sobre a existéncia e forma de exercicio
do direito de prioridade.

N/A

N/A

Qual o valor minimo para investimento?

R$1.000,00 (mil reais).

Secdo 2.6
do Prospecto

Como participar da oferta?

Mediante assinatura do boletim de subscricdo por qualquer
Investidor junto ao Coordenador Lider, durante o periodo de
distribuigdo.

Seg¢ao 5.1
do Prospecto

Como sera feito o rateio? N3o haverd rateio. N/A
Como poderei saber o resultado do rateio? N/A N/A
Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacdo da ~
i q Bt Secgao 7

O ofertante pode desistir da oferta?

Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

do Prospecto

Quais sdo os tributos incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou remuneragdo esperada?

IRRF, exceto para pessoas fisicas e investidores pessoas fisicas
residentes no exterior.

Secdo 2.6

do Prospecto

Indicagdo de local para obtenc¢do do Prospecto

Emissora / Coordenador Lider:

http://www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes (neste website,
acessar “EmissGes”, indicar o codigo do ativo, e em seguida,
selecionar o documento desejado);

CVM:

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar
em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicdo”,
depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor
Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
e inserir em “Ofertante” a informagdo “Canal Companhia de
Securitizagdo” clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo
acoes, sera aberta a pagina com as informacGes da Oferta, os
documentos estdo ao final da pagina);

B3:

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e
Servicos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa”; em
seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de
Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar
“Prospectos” e buscar pela “Canal Companhia de Securitizagdo”,
buscar no campo “Emissdo” a 732 emissdo e, em seguida,
selecionar o documento desejado).

Quem sdo os coordenadores da oferta?

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Se¢do 2.1
do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . als -
informagdes
A Oferta serd realizada pelo Coordenador Lider. O
Coordenador Lider da Oferta podera convidar outras Secdo 8.4

Outras instituicdes participantes da distribuicdo

instituicGes devidamente autorizadas para distribuicdo de
valores mobiliarios.

do Prospecto

Procedimento de colocagdo

[X] Melhores esforgos
[ ] Garantia Firme

[ ] Compromisso de Subscricdo

Se¢ao 8.4
do Prospecto

Calendario

Qual o periodo de distribuicao?

Inicio dia 14/12/2023
Fim dia 11/06/2024 (data maxima)

Se¢ao 5
do Prospecto

— Se¢ao 5
?
Qual a data da fixagdo de precgos? N/A do Prospecto
Qual a data de divulgacio do resultado do rateio? |N/A Segdo 5

do Prospecto

Qual a data da liquidacdo da oferta?

21/12/2023 (inicio)

Secdo 5
do Prospecto

Quando receberei a confirmagdo da compra?

N/A

Segao 5
do Prospecto

Quando poderei negociar?

CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados a partir do primeiro
dia atil apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
da Oferta.

Segao 5
do Prospecto
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